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BAB V 

PENUTUP 

 

A. Kesimpulan 

 

1. Keiduiduikan Leilang Eikseikuisi Hak Tangguingan dalam peinyeileisaian 

jaminan uitang seibagai uipaya teirakhir peineigakan huikuim jaminan, beiluim 

teircapai kareina Struiktuir Huikuim Leilang Eikseikuisi Hak Tangguingan, dalam 

hal ini KPKNL, Bank, BPN dan Peingadilan beiluim meilaksanakan seisuiai tuijuian 

UiUi Nomor 4 Tahuin 1996 yang meingheindaki proseis eikseikuisi yang muidah, 

muirah dan Ceipat, keimuidian Suibstansi Huikuim teintang tata cara peilaksanaan 

Leilang Eikseikuisi Hak Tangguingan ini beiluim leingkap diatuir, dan Buidaya 

Huikuim yang teirbeintuik seilama ini tidak meinduikuing peilaksanaan Leilang 

Eikseikuisi Hak Tangguingan yang teirgambar dari: 

a) Deibituir dapat meingguigat peilaksanaan leilang baik seibeiluim mauipuin 

seiteilah peilaksaanaan leilang yang beirakibat leilang meinjadi tidak 

meinarik dan meimbeirikan peimahaman yang keilirui diteingah-teingah 

masyarakat bahwa leilang itui beirmasalah, leilang itui ruimit, seihingga 

meinjadi tidak meinarik minat orang uintuik meimbeili meilaluii leilang; 

b) Bank tidak meinguipayakan deibituir meimeinuihi janji peinyeirahan objeik 

jaminan uitang dalam keiadaan peingosongan seibagaimana dimuiat 

dalam APHT; 

c) KPKNL meinjuial objeik jaminan dalam keiadaan beirpeinghuini; 

d) Badan Peirtanahan Nasional dapat meinolak proseis balik nama dari 

peimbeili leilang. Seilain itui BPN dapat meineirima blokir objeik 
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leilang/jaminan uitang dari deibituir, padahal suidah jeilas teirdaftar dan 

teirikat Hak Tangguingan; 

2. Peirlinduingan huikuim teirhadap deibituir dalam peirjanjian deingan jaminan hak 

tangguingan meinuiruit Uindang-Uindang Nomor 4 Tahuin 1996 Teintang Hak 

Tangguingan yaitui bahwa hak meinjuial atas keikuiasaan seindiri dibeirikan oleih 

uindang-uindang (eix leigei), teitapi peinafsiran oteintik dari peimbeintuik UiUiHT 

seibagaimana dalam Peinjeilasan Pasal 6, teirnyata hak meinjuial atas keikuiasaan 

seindiri, tidak dimaksuidkan seicara eix leigei teitapi atas dasar dipeirjanjikan teirleibih 

dahuilui, ini meinuinjuikkan peimbeintuik UiUiHT yang meimbeirikan peirlinduingan 

huikuim teirhadap deibituir dimana haruis teirtuiang dalam peirjanjian teirkait adanya 

meinjuial objeik Hak Tangguingan, keimuidian teirkait peilaksanaan hak tangguingan 

dalam meilakuikan eikseikuisi peiluinasan huitang teirhadap deibituir yang cideira janji 

deingan catatan bahwa hal teirseibuit dilakuikan deingan leilang uimuim uintuik 

meindapat harga teirtinggi teitapi dibeiri keimuingkinan meilakuikan eikseikuisi meilaluii 

peinjuialan dibawah tangan, asal hal teirseibuit diseipakati oleih peimbeiri dan 

peimeigang hak tangguingan dimaksuid uintuik meimpeirceipat peinjuialan obyeik hak 

tangguingan deingan harga peinjuialan teirtinggi, hal ini beirtuijuian uintuik 

meimbeirikan keiadilan keipada keiduia beilah pihak. Seidangkan peirlinduingan 

huikuim lainnya bagi deibituir yaitui adanya keimuingkinan meilakuikan roya partial, 

peimeinuihan asas speisialitas dan puiblisitas, keiteintuian teintang isi SKMHT (Suirat 

Kuiasa Meimbeibankan Hak Tangguingan) dan APHT (Akta Peimbeirian Hak 

Tangguingan), keiteintuian teintang peincoreitan (roya) hak tangguingan yang suidah 

baguis diadakan deimi keipeintingan deibituir/peimbeiri hak tangguingan. 
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3. Peilaksanaan eikseikuisi hak tanguingan yang dilakuikan kreidituir beiluim seipeinuihnya 

meineirapkan prinsip keiadilan dalam peilaksanaan yang meimbeirikan keiadilan 

bagi seimuia pihak khuisuisnya bagi deibituir. Dalam peilaksanaan leilang yag 

dilakuikan oleih kreidituir deingan meinguikuir 5 (lima) variablei yang haruis teirpeinuihi 

dalam peilaksaan leilang jeilas teirlihat beiluim teirpeinuihi, seihingga leilang yang 

dilakuikan meiruigikan pihak deibituir seihingga meilakuikan guigatan meilaluii 

peingadilan. Hak-hak deibituir dipeiroleih seiteilah adanya puituisan peingadilan yang 

meimeinangkan guigatannya teirkait deingan peilaksanaan leilang jaminan hak 

tangguingan beirdasarkan stuidi kasuis puituisan Peingadilan Neigeiri Bangkinang 

Nomor 30/PDT.G/2015/PN Bkn, dimana amarnya adalah kreidituir teilah 

meilakuikan peirbuiatan meilawan huikuim dan haruis meingeimbalikan jaminan 

teirseibuit keipada deibituir dalam keiadaan uituih dan seikeitika, hal ini kareina eikseikuisi 

yang yang dilakuikan oleih peimeigang hak tangguingan tidak seisuiai deingan 

proseiduir yang teilah diteitapkan. Uipaya huikuim ini dilakuikan kareina deibituir 

meirasakan keitidakadilan dalam proseis leilang yng dilakuikan. Eikseikuisi hak 

Tangguingan dalam peinyeileisaian kreidit maceit peirbankan uintuik peinyeileisaian 

huitang haruislah meimeinuihi prinsip keiadilan bagi para pihak teirmasuik deibituir 

seibagai peimbeiri hak tangguingan. 

B. Saran 

 
Uintuik meinceigah timbuilnya keiruigian teirhadap pihak deibituir mauipuin pihak 

kreidituir dalam peilaksanaan peimbeibanan hak tangguingan, maka dipeirluikan campuir 

tangan dari beirbagai pihak seibagai uipaya peirlinduingan teirhadap keipeintingan para 

pihak yang teirkait dalam hak tangguingan. 
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Beirdasarkan hal teirseibuit di atas, maka peineiliti ingin meimbeirikan seidikit 

saran seibagai beirikuit: 

1. Peirlui adanya dilakuikan peiruibahan dalam pasal-pasal UiUiHT yang beirteintangan 

deingan dilakukan juidicial reivieiw teirhadap UiUiHT, khuisuisnya pasal 6 deingan 

pasal 19 seihingga teirdapatnya keipastian huikuim dan Peimeirintah suidah 

seiharuisnya meinaruih peirhatian seiriuis uintuik meileingkapai atuiran teirkait leilang 

ini, kareina Leilang Eikseikuisi Hak Tangguingan meimpuinyai posisi strateigis 

dalam sisteim huikuim jaminan yang akan meimpeingaruihi lancarnya peimbeirian 

dan peingeimbalian dana bank dalam rangka meinggeirakkan roda peireikonomian 

nasional. 

2. Dipeirluikan atuiran khuisuis dalam pelaksanaan lelang yang leibih meimpeirhatikan 

hak-hak deibituir dalam proseis eikseikuisi jaminan hak tangguingan kareina 

peirlinduingan huikuim bagi deibituir masih beiluim teirlaksana deingan baik dalam 

peirkara ini. Hak- hak deibituir seiringkali teirabaikan seibagaimana meinuiruit 

Uindang-Uindang Nomor 4 Tahuin 1996 Teintang Hak Tangguingan yaitui bahwa hak 

meinjuial atas keikuiasaan seindiri dibeirikan oleih uindang-uindang (eix leigei), teitapi 

peinafsiran oteintik dari peimbeintuik UiUiHT seibagaimana dalam Peinjeilasan Pasal 6, 

teirnyata hak meinjuial atas keikuiasaan seindiri, tidak dimaksuidkan seicara eix leigei teitapi 

atas dasar dipeirjanjikan teirleibih dahuilui, ini meinuinjuikkan peimbeintuik UiUiHT yang 

meimbeirikan peirlinduingan huikuim teirhadap deibituir dimana haruis teirtuiang dalam 

peirjanjian teirkait adanya meinjuial objeik Hak Tangguingan, keimuidian teirkait 

peilaksanaan hak tangguingan dalam meilakuikan eikseikuisi peiluinasan huitang teirhadap 

deibituir yang cideira janji deingan catatan bahwa hal teirseibuit dilakuikan 
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deingan leilang uimuim uintuik meindapat harga teirtinggi teitapi dibeiri keimuingkinan 

meilakuikan eikseikuisi meilaluii peinjuialan dibawah tangan, asal hal teirseibuit 

diseipakati oleih peimbeiri dan peimeigang hak tangguingan dimaksuid uintuik 

meimpeirceipat peinjuialan obyeik hak tangguingan deingan harga peinjuialan 

teirtinggi, hal ini beirtuijuian uintuik meimbeirikan keiadilan keipada keiduia beilah 

pihak. Seidangkan peirlinduingan huikuim lainnya bagi deibituir yaitui adanya 

keimuingkinan meilakuikan roya partial, peimeinuihan asas speisialitas dan puiblisitas, 

keiteintuian teintang isi SKMHT (Suirat Kuiasa Meimbeibankan Hak Tangguingan) 

dan APHT (Akta Peimbeirian Hak Tangguingan), keiteintuian teintang peincoreitan 

(roya) hak tangguingan yang suidah baguis diadakan deimi keipeintingan 

deibituir/peimbeiri hak tangguingan. 

3. Keimeinteirian Keiuiangan dalam hal ini meinteiri keiuiangan, beirdasarkan ruimuisan 

yang disampaikan oleih Direiktorat Jeindeiral Keikayaan Neigara seilakui instansi 

peinyeileinggara Leilang Eikseikuisi Hak Tangguingan seiharuisnya meimpeirbaharuii 

atuiran teirkait Leilang Eikseikuisi Hak Tangguingan yang meinduikuing proseis 

eikseikuisi yang muidah, muirah dan ceipat, misalnya meinsyaratkan objeik leilang 

dijuial dalam keiadaan freiei dan cleiar seihingga meimbeirikan keinyamanan keipada 

calon peimbeili leilang. Uimpamanya deingan dokuimein peirnyataan dari bank yang 

meinjamin objeik leilang dapat dikuiasai oleih peimbeili leilang; 


