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ABSTRAK 

KPR Bersubsidi merupakan program pemerintah dan bekerjasama dengan bank 

untuk melmbe lrikan fasilitas kreldit ke lpelmilikan rulmah bagi masyarakat 

be lrpelnghasilan re lndah. Nyonya A se lbagai delbitulr KPR Be lrsulbsidi melngalihkan 

hultang dan/ataul melnjulal tanah dan bangulnan rulmahnya se lcara dibawah tangan 

yang masih dalam jaminan bank kelpada pihak keltiga. Pe lrmasalahan yang dibahas 

adalah bagaimana kelkulatan hulkulm dan akibat hulkulm dari akta pelngope lran dan 

pe lnye lrahan hak atas kelpelmilikan rulmah se lcara dibawah tangan yang masih dalam 

jaminan bank dan bagaimana pelrlindulngan hulkulm telrhadap bank dan pihak keltiga 

se llakul pe lnelrima pelngope lran dan pelnye lrahan hak atas kelpe lmilikan rulmah selcara 

dibawah tangan yang masih dalam jaminan bank. Pelnellitian ini melnggulnakan 

meltode l yulridis normatif delngan sifat pelne llitian delskriptif analitis melnggulnakan 

jelnis data selkulnde lr yang didapatkan mellaluli bahan hulkulm primelr, bahan hulkulm 

se lkulnde lr dan bahan hulkulm telrsie lr delngan telknik pelngulmpullan data mellaluli stuldi 

dokulmeln dan dianalisa selcara kulalitatif. Ke lkulatan hulkulm dari akta pelngope lran 

dan pelnye lrahan hak atas kelpelmilikan rulmah adalah akta pelngope lran dan 

pe lnye lrahan hak melrulpakan akta otelntik namuln telrde lgradasi selbagai akta dibawah 

tangan dan akibat hulkulm dari akta pelngope lran dan pelnye lrahan hak adalah pihak 

bank hanya me lngakuli de lbitulr lama selbagai pelmilik dan pelmbe lri hak tanggulngan 

dan akta pelngope lran dan pe lnye lrahan hak hanya me lngikat pihak delbitulr dan pihak 

ke ltiga saja. Pelrlindulngan hulkulm te lrhadap bank adalah pada saat delbitulr 

wanpre lstasi maka bank belrhak melnyita se lrtipikat hak milik dan mellellangnya 

mellaluli pelle llangan ulmulm belrdasarkan selrtipikat hak tanggulngan dan 

pe lrlindulngan hulkulm bagi pihak keltiga selbagai pelne lrima pelngope lran dan 

pe lnye lrahan hak adalah pada saat delbitulr wanprelstasi maka pihak keltiga dapat 

melngajulkan gulgatan ke l pe lngadilan ne lge lri be lrdasarkan bulkti Salinan Akta 

Pe lngope lran dan Pe lnye lrahan hak yang ditandatangani olelh Notaris. Akta 

pe lngope lran dan pelnye lrahan hak atas kelpe lmilikan rulmah selcara dibawah tangan 

yang masih dalam jaminan bank tidak me lngikat pikah bank. Bank se lbagai 

pe lmelgang hak tanggulngan me lmiliki ke lkulasaan ulntulk me lnjulal objelk hak 

tanggulngan apabila delbitulr wanprelstasi dan pihak keltiga se lbagai pelne lrima 

pe lngope lran dan pe lnye lrahan hak haruls me llelwati prose ls pe lngadilan ne lge lri 

se ltelmpat ulntulk melnulntult pe lnggantian biaya ataul ganti rulgi apabila delbitulr 

wanpre lstasi. Bank se lharulsnya be lrinisiatif ulntulk melnsulrve li kondisi obje lk hak 

tanggulngan yang masih dalam masa kreldit dan delbitulr selbaiknya de lngan itikad 

baik melmelnulhi janji-janji yang dise lpakati dalam pelrjanjian delngan Kre lditulr dan 

Pihak Ke ltiga. 
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