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ABSTRAK 

HAK PRIORITAS UNTUK AHLI WARIS YANG JANGKA WAKTU 

SERTIPIKAT HAK GUNA BANGUNANNYA TELAH BERAKHIR DI 

KOTA PEKANBARU 

 (DIDIEK FADHIL, 1920123047, Program Magister Kenotariatan Fakultas 

Hukum Universitas Andalas, 102 Halaman) 

Tanah pada dasarnya akan dikuasai dan dimanfaatkan oleh seseorang, 

maka Negara memberikan kesempatan kepada Warga Negara untuk mendaftarkan 

tanah yang telah dikuasai, baik dijadikan Hak Milik, ataupun hak lain seperti Hak 

Guna Bangunan. Negara memberikan Hak Guna Bangunan untuk 30 tahun dan 

dapat diperpanjang selama 20 tahun. Ketika Hak Guna Bangunan berakhir, maka 

pemerintah masih memberikan kesempatan untuk didaftarkan kembali melalui 

pembaharuan hak selama 30 tahun. Dan jika pemegang Hak Guna Bangunan 

meninggal dunia, negara pun masih memberikan kesempatan untuk didaftarkan 

kembali haknya oleh para ahli waris. Permasalah yang diteliti dalam tesis ini 

adalah: 1) Bagaimana Proses Penentuan Hak Prioritas Untuk Ahli Waris Yang 

Jangka Waktu Sertipikat Hak Guna Bangunannya Telah Berakhir Di Kota 

Pekanbaru? 2) Bagaimana Proses Pengajuan Kembali Oleh Ahli Waris Yang 

Jangka Waktu Sertipikat Hak Guna Bangunannya Telah Berakhir di Kota 

Pekanbaru? 3) Bagaimana perlindungan hukum terhadap ahli waris yang jangka 

waktu sertipikat Hak Guna Bangunan nya telah berakhir di Kota Pekanbaru? 

Metode pendekatan yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode yuridis 

empiris. Penelitian ini bersifat deskriptis. Data yang digunakan adalah data primer 

dan data sekunder. Sumber data dalam penelitian ini adalah library research dan 

field research. Data dikumpulkan melalui wawancara dan studi dokumen. Data 

yang diperoleh diolah melalui editing dan koding, kemudian dianalisis 

menggunakan analisis kualitatif. Selanjutnya data disajikan secara deskriptif. 

Berdasarkan hasil penelitian, maka penulis menyimpulkan: 1) penentuan hak 

prioritas atas pengajuan kembali Hak Guna Bangunan yang jangka waktunya telah 

berakhir jatuh kepada bekas pemegang hak, atau jika pemegang hak telah 

meninggal diberikan hak prioritas untuk mengajukan kembali sertipikat Hak Guna 

Bangunan tersebut kepada ahli warisnya. 2) Proses pengajuan kembali terhadap 

Sertipikat Hak Guna Bangunan yang jangka waktunya telah berakhir di Kota 

Pekanbaru, pemohon (ahli waris) mengajukan permohonan Hak Guna Bangunan 

dengan melampirkan KTP pemegang hak, PBB, KK dan sertipikat Hak Guna 

Bangunan yang telah habis jangka waktunya. prosesnya melalui pendaftaran, 

pengukuran, penerbitan SK Hak, pencetakan sertipikat dan sertipikat dapat 

diterima oleh pemohon. 3) Perlindungan hukum untuk ahli waris adalah, Hak 

Guna Bangunan melampui batas waktu dan pemegang hak meninggal dunia, tidak 

semerta-merta hak tersebut hilang, dapat dimohonkan kembali dengan syarat salah 

satunya, tanah tersebut masih dalam penguasaan ahli waris yang sah. 

Kata Kunci : Hak Prioritas, Hak Guna Bangunan, Kantor Pertanahan Kota 

Pekanbaru 



 

ABSTRACT 

 

Land will basically be controlled and utilized by someone, so the State provides 

an opportunity for citizens to register land that has been controlled, whether it is 

used as a Property Right, or other rights such as Building Use Rights. The state 

grants Building Use Rights for 30 years and can be extended for 20 years. When 

the building use rights expire, the government still provides an opportunity to be 

re-registered through renewal of rights for 30 years. And if the holder of the 

Building Use Right dies, the state still provides an opportunity for the heirs to 

have their rights re-registered. The problems examined in this thesis are: 1) What 

is the process for determining priority rights for heirs whose building use rights 

certificates have expired in Pekanbaru City? 2) How is the Resubmission Process 

by Heirs whose Term of Building Use Right Certificates Has Expired in 

Pekanbaru City? 3) What is the legal protection for heirs whose building use 

rights certificate period has expired in Pekanbaru City? The approach method 

used in this study is an empirical juridical method. This research is descriptive in 

nature. The data used are primary data and secondary data. The data sources in 

this research are library research and field research. Data was collected through 

interviews and document studies. The data obtained was processed through 

editing and coding, then analyzed using qualitative analysis. Furthermore, the data 

is presented descriptively. Based on the results of the research, the authors 

conclude: 1) determination of priority rights for resubmitting Building Use Rights 

whose term has expired falls on the former right-holders, or if the right-holder has 

died being given priority rights to resubmit the Building Use Rights certificate to 

his heirs . 2) The process of re-submitting the Certificate of Building Use Rights 

whose term has expired in Pekanbaru City, the applicant (heir) submits an 

application for Building Use Rights by attaching the KTP of the right holder, 

PBB, KK and certificate of Building Use Rights which have expired. the process 

is through registration, measurement, issuance of Decree on Rights, printing of 

certificates and certificates that can be accepted by the applicant. 3) Legal 

protection for the heirs is that the right to build has exceeded the time limit and 

the right holder dies, the right does not disappear immediately, it can be re-applied 

under one of the conditions, the land is still under the control of the legal heir. 
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